Raio-X
do Seu Aluguel:

O que a Reforma Tributaria REALMENTE significa para o seu bolso.

CRUZ {
CARDOSO,

Um guia para proprietdrios que valorizam
seu patrimonio.

CRUZ

CARDOSO

contabilidade

Sua tranquilidade imobiliaria comeg¢a aqui.



66 0O sy aluguel esta
na mira do Leédo.
A pergunta néo é
'se’, mas 'quanto’ a
mordida vai
aumentar. 0)0)

CRUZ
(3 Whoso ©



Vocé trabalhou duro para conquistar seus iméveis. Cada aluguel
é fruto desse esforco — mas as regras do jogo estéio mudando.

Com a Reforma Tributdria EC n° 132/2023 e a Lei n° 214/2025,
a forma como sua renda é taxada serd transformada. Além dos
impostos j& existentes, podem ser cobrados dois novos tributos: o
IBS e a CBS. Na prdtica, a carga tributdria pode chegar a 35,9%
para pessoas fisicas e 19,28% para juridicas.

Ilgnorar esse cendrio é deixar dinheiro na mesa. Por isso, para

9 P

que vocé entenda o que estd em jogo, proteja seu patriménio e
planeje o futuro, a Cruz Cardoso Contabilidade preparou este

Guia. Nele, vocé vai verd:

O Cenario atual:

Descubra quanto
imposto realmente
incide sobre os seus
aluguéis hoje e
como

calcular de forma
precisa o impacto
no seu bolso.

O Novo Cendrio:

Entenda como os
novos tributos IBS e
CBS véio afetar
diretamente sua
renda de

aluguel a partir de
2026.
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O Confronto Visual:
Veja, em nimeros, a
comparagéio lado a

lado: pessoa fisica x
pessoa juridica .

antes e depois da O Plano de Acédo:
Reforma. L

Conheca as
estratégias
inteligentes que
podem reduzir sua
carga tributdria e
aumentar seu lucro
liquido.




O Retrato do Seu Imposto em 2025

Até dezembro de 2025, a tributagéio dos rendimentos de
aluguel para a pessoa fisica recaia exclusivamente sobre o

Imposto de Renda de Pessoa Fisica (IRPF), com aliquotas que
seguiam a tabela progressiva e podiam atingir até 27,5%. O
recolhimento ocorria mensalmente, por meio do Carné-Leéio,
ou anualmente, na Declaracéio de Ajuste.

Até 2259,20

Aliquota

Isento

Tabela Progressiva Mensal de IRPF (Vigente em 2025)

Base de Cdlculo Mensal (R$) Parcela a Desuzir (R$)

0,00

De 225921 até 2826,65

7:5%

169,44

De 2826,66 até 3.751,05

15%

381,44

De 3.751,06 até 4664,68

22,5%

662,77

\.

Acima de 4.664,68

270%

896,00
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Fonte: Receita Federal. Tabela vdlida para o ano-calenddrio de 2025.




Exemplo Prdatico - ‘'O Caso do Sr. Jodio”
- 4

O Sr. Jodio e
5 apartamentos
que, somados, rendem

ekl L T

‘—’ Ele estd na aliquota méxima de 27,5%.

]

( R$ 25.000,00 x 27,5% = 6.875,00

Desse valor exclui-se a parcela a deduzir com valor de
R$ 896,00, resultando num imposto mensal de R$ 5.979,00.

Esse valor anualizado (12x R$ 5.979,00): ¢ de

R$ 71.748,00 em impostos

Ou seja, o sr. Jodo recebe R$ 300.000,00 e fica com
R$ 228.252,00.
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¢ 2026 e Além
\ Aluguéis e as Novas Regras

-—_—_ [

E importante notar que essa nova tributacéio sobre o
consumo é adicional ao Imposto de Renda j& existente. Ou
seja, o locador continuaré pagando o IRPF sobre a renda do
aluguel, o que, na prdtica, pode aumentar a carga tributdria
total.

A tributacéio pelo IBS e CBS sobre aluguéis, de acordo com a
LC 214/2025, ndo serd aplicado a todos. Apenas pessoas
fisicas que estdéio em uma das seguintes situagdes:

=Bl » Alugar mais de trés iméveis (a partir de 4) e ter uma receita
$  anual com alugueis superior a R$ 240 mil.

™= . Ter uma receita anual de aluguéis superior a R$ 288 mil.

Se o locador atingir esses limites, mesmo que no meio do ano,
ele passard a ser considerado contribuinte do novo imposto a
partir do més em que os valores forem ultrapassados,
devendo recolher o IBS e a CBS mensalmente.

Pessoa Fisica Pessoa Juridica

Carga
W Carga Tributdria

Receita Tr'b‘ffqr'“ Efetiva
B Efetiva Valor aprox. De SRt Valor aprox.

Pés-Reforma em tributos (IBS/CBS + em tributos
(VYT 1 (IRPF+IBS/CBS) RPJ/CSLL)
R$ 25.000,00 {opier)

5.000,
35,90% T R$ 8.975,00 T 19,28% T R$ 4820,00 )

& >
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Pessoa Fisica Pessoa Juridica
(PF) (P))

Andlise baseada em uma receita de aluguel de
R$ 25.000,00 por més.

Até dezembro de 2025

: . e Imposto Mensal| Imposto Anudl

Tributagéo Principal | oo | Estimado
PF*IRPF - 27,5% ~ R$ 5.979,00 |~ R$ 71.748,00

& &>
IRPJ, CSLL, PIS, COFINS g -
P) (canga efetiva de aprox. 11,33%) R$ 2.832,50 R$ 33.990,00
A partir de 2026
PF+IRPF + IBS/CBS (~35,9%) ~ R$ 8.975,00 | ~R$ 10770000
PJ | IRPJ/CSLL/IBS/CBS (~19,28%) ~ R$ 4.820,00 |~ R$ 57.840,00
Diferenca entre 2025 e 2026
PF A PESSOA FISICA do exemplo pagard a R$ 299600 |R$ 35.952.00

mais de impostos

PJ A PESSOA JURIDICA do exemplo pagaré a

s e R$1.987,50 |R$ 23.850,00

Na estrutura adequada vocé pode pagar quase a
metade de impostos que pagaria.

Conhecer as possibilidades pode gerar uma economia

anual equivalente a dois meses de aluguéis.




Néo Espere 2026 Chegar
A Hora de Agir ¢ AGORA @

A diferenca entre os proprietdrios que véo lucrar mais e os que
véio perder dinheiro com a Reforma Tributdria estd em uma

palavra: ANTECIPAGAO. A Cruz Cardoso desenvolveu um

método de andlise para te dar clareza e poder de deciséo.




Por que a Cruz Cardoso é a parceira certa para o
seu patriménio?

Em um cendrio de mudcmgos, vocé ndo precisa de mais
informacdes. Vocé precisa de DIRECAO. A Cruz Cardoso
Contabilidade néo é apenas uma executora de tarefas fiscais.
Somos estrategistas, dedicados a encontrar o caminho mais
seguro e rentdvel para os seus investimentos imobilidrios.

Com anos de experiéncia no mercado e uma parceria sélida
com especialistas juridicos, oferecemos mais do que
contabilidade: oferecemos paz de espirito.

Depoimento: "Desde que a Cruz Cardoso assumiu a gestéio dos meus
imdveis, minha organizacgéo financeira mudou. A andlise que fizeram
me economizou um dinheiro que eu nem sabia que estava perdendo."

- Cliente Satisfeito

Néo deixe seu lucro ao acaso. Agende sua Andlise
agora mesmo.

@ (61) 3550 - 4571
@ contato@cruzcardoso.com.br

www.cruzcardoso.com
@cruzcardosocontabilidade
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https://api.whatsapp.com/send?phone=556135504571&text=Ol�! Cheguei pelo site e gostaria de mais informa��es.
http://contato@cruzcardoso.com.br/
https://www.cruzcardoso.com/
https://www.instagram.com/cruzcardosocontabilidade/
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* Holding Patrimoniak Pense nela como uma 'empresa-cofre'
criada para administrar e proteger seus iméveis, trazendo
vantagens tributdrias e facilitando a sucesséo para herdeiros.

e |BS/CBS (IVA Dual): Os novos impostos sobre o consumo
que substituirdio PIS, COFINS, IPI, ICMS e ISS. A locacéio de

imoveis por PJ serd tratada como um servico sujeito a eles.

» Emenda Constitucional (EC 132/2023): A lei que alterou a
Constituicéio e deu o pontapé inicial para a Reforma
Tributdria.

o PLP ¢8/2024: O Projeto de Lei Complementar que estd
detalhando as regras do jogo dos novos impostos, definindo

quem paga, quanto paga e como paga.

o LC 214/2095 A Lei Complementar que sancionou a PLP
68/2024.

Para Saber Mais:

* Acompanhe o status da Reformea [Site do Congresso Nacional]

e Consulte a legislagéie: [Portal da Legislagéo - Planalto]

CLIQUE AQUI E ENTRE EM CONTATO
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https://api.whatsapp.com/send?phone=556135504571&text=Ol�! Cheguei pelo site e gostaria de mais informa��es.
http://contato@cruzcardoso.com.br/
https://www.cruzcardoso.com/
https://www.instagram.com/cruzcardosocontabilidade/
https://www.congressonacional.leg.br/
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/lcp/lcp214.htm
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contabilidade

Sua tranquilidade imobiliaria comega aqui.





